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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 49 (ปรับปรุง 2550) 
เรื่อง 

สัญญากอสราง 
 
 

คําแถลงการณ 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ไดปรับปรุงถอยคําใหเปนไปตามเกณฑที่กําหนดขึ้นโดย มาตรฐานการบัญชี
ระหวางประเทศเรื่อง สัญญากอสราง พ.ศ. 2549 (IAS No. 11 Construction Contracts (2006)) 
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 49 (ปรบัปรุง 2550) เรื่อง สัญญากอสราง 
 

ขอบเขต 
1. มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ใหถือปฏิบัติกับการบัญชีสําหรับสัญญากอสรางในงบการเงินของกิจการที่รับ       

งานกอสราง 
 

คํานิยาม 
2. คําศัพทที่ใชในมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มีความหมายโดยเฉพาะ ดังนี้ 

สัญญากอสราง หมายถึง สัญญาที่ทําขึ้นโดยเฉพาะเพื่อกอสรางสินทรัพยรายการเดียว 
หรือกอสรางสินทรัพยหลายรายการซึ่งสัมพันธกันอยาง       
ใกลชิด หรือตองพึ่งพากันในดานการออกแบบ เทคโนโลยี
และหนาที่ หรือวัตถุประสงคในการใชประโยชนขั้นสุดทาย 

สัญญาราคาคงที่ หมายถึง สัญญากอสรางซ่ึงมีการตกลงดวยราคาคงที่หรือดวยอัตรา
คงที่ตอหนวยของผลผลิตซ่ึงระบุไวในสัญญาในบางกรณี
ราคาหรืออัตราที่ตกลงกันขึ้นอยูกับการ เปล่ียนแปลงของ 
ตนทุนตามเงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญา 

สัญญาตนทุนบวกสวนเพิ่ม หมายถึง สัญญากอสรางซ่ึงกิจการจะไดรับคืนตนทุนตามที่ตกลงกัน
บวกสวนเพิ่มซ่ึงสวนเพิ่มนั้นกําหนดเปนอัตรารอยละของ      
ตนทุนดังกลาวหรือเปนจํานวนคงที่ 

 

การรวมและการแยกสัญญากอสราง 
 

3. เมื่อกิจการทําสัญญาเพื่อกอสรางสินทรัพยหลายรายการ การกอสรางสินทรัพยแตละรายการให          
ถือเสมือนวาไดมีการทําสัญญากอสรางแยกจากกัน หากเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
3.1 สินทรัพยแตละรายการมีขอเสนอที่แยกจากกัน 
3.2 สินทรัพยแตละรายการมีการตอรองแยกจากกัน นอกจากนั้น กิจการและผูจางสามารถยอมรับ

หรือปฏิเสธสัญญาสวนที่เกี่ยวของกับสินทรัพยแตละรายการได 
3.3 ตนทุนและรายไดของสินทรัพยแตละรายการสามารถระบุได 

 

4. กิจการตองปฏิบัติตอกลุมสัญญากอสรางเสมือนวาเปนสัญญาเดียว ไมวากลุมสัญญานั้นจะทํากับผูจาง
เพียงรายเดียวหรือหลายราย หากเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
4.1 สัญญาหลายสัญญามีการตอรองรวมกันในลักษณะของสัญญาชุดเดียวกัน 
4.2 สัญญาทุกสัญญามีความสัมพันธกันอยางมากจนทําใหสัญญาแตละสัญญาเปนสวนหนึ่งของ      

โครงการเดียวซ่ึงมีอัตรากําไรรวมกัน 
4.3 การปฏิบัติตามสัญญาทุกสัญญาเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน หรือเกิดขึ้นเปนลําดับตอเนื่องกัน 
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5. สัญญากอสรางอาจใหสิทธิแกผูจางหรืออาจมีการแกไขเพื่อใหผูจางวาจางกิจการใหกอสรางสินทรัพย
เพิ่มเติมได สินทรัพยที่สรางเพิ่มเติมนี้ กิจการตองปฏิบัติเสมือนวาเปนสัญญากอสรางแยกตางหาก 
เมื่อเปนไปตามเงื่อนไขขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 
5.1 สินทรัพยที่กอสรางเพิ่มเติมแตกตางอยางมีนัยสําคัญจากสินทรัพยที่ระบุในสัญญาเดิมไมวาจะ

เปนในดานการออกแบบ เทคโนโลยี หรือการใชประโยชน 
5.2 การตอรองราคาของสินทรัพยที่กอสรางเพิ่มเติมไมไดคํานึงถึงราคาตามสัญญาเดิม 

 

รายไดคากอสราง 
6. รายไดคากอสรางประกอบดวย 

6.1 จํานวนรายไดเมื่อเร่ิมแรกตามที่ตกลงไวในสัญญา และ 
6.2  จํานวนเงินที่เกี่ยวของกับการเปลี่ยนแปลงสัญญาอันเกิดจากการดัดแปลงงาน การเรียกรอง       

คาเสียหาย หรือการจายเงินเพื่อจูงใจ หากเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
6.2.1.มีความเปนไปไดคอนขางแนที่จะกอใหเกิดรายได 
6.2.2 สามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 
 

ตนทุนการกอสราง 
7. ตนทุนการกอสรางประกอบดวยรายการทุกขอตอไปนี้  

7.1 ตนทุนที่เกี่ยวของโดยตรงกับงานกอสรางตามสัญญา 
7.2 ตนทุนที่เกี่ยวของกับการกอสรางโดยทั่วไปซึ่งสามารถปนสวนใหกับงานกอสรางตามสัญญา 
7.3 ตนทุนอ่ืนที่สามารถเรียกเก็บจากผูจางไดภายใตเงื่อนไขของสัญญากอสราง 

 

การรับรูรายไดคากอสรางและตนทุนคากอสราง 
8. เมื่อกิจการสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองรับรูรายได   

คากอสรางและตนทุนการกอสรางที่เกี่ยวของกับสัญญากอสรางเปนรายไดและคาใชจายตามลําดับ  
โดยอางอิงกับขั้นความสําเร็จของงานกอสราง ณ วันที่ในงบดุล กิจการตองรับรูผลขาดทุนที่คาดวาจะ
เกิดขึ้นจากงานกอสรางตามสัญญาเปนคาใชจายทันทีตามที่ระบุไวในยอหนาที่ 13 

 

9. ในกรณีที่สัญญากอสรางเปนสัญญาราคาคงที่ กิจการสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาได
อยางนาเช่ือถือก็ตอเมื่อเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
9.1 รายไดคากอสรางทั้งส้ินสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 
9.2 มีความเปนไปไดคอนขางแนที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจที่เกี่ยวของกับงานกอสราง 
9.3 ตนทุนการกอสรางที่จะตองจายจนกระทั่งงานกอสรางแลวเสร็จตามสัญญาสามารถวัดมูลคา     

ไดอยางนาเช่ือถือ และขั้นความสําเร็จของงานกอสราง ณ วันที่ในงบดุล สามารถประมาณ            
ไดอยางนาเช่ือถือ  

9.4 ตนทุนที่เกี่ยวของกับงานกอสรางสามารถระบุไดอยางชัดเจนและวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ         
ซ่ึงทําใหกิจการสามารถเปรียบเทียบตนทนุการกอสรางที่เกิดขึ้นจริงกับตนทุนที่ไดประมาณไว 
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10. ในกรณีที่สัญญากอสรางเปนสัญญาตนทุนบวกสวนเพิ่ม กิจการจะสามารถประมาณผลของงานกอสราง
ตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือก็ตอเมื่อเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
10.1 มีความเปนไปไดคอนขางแนที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจที่เกี่ยวของกับงานกอสราง 
10.2 ตนทุนที่เกี่ยวของกับงานกอสรางสามารถระบุไดอยางชัดเจนและวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ      

ไมวากิจการจะสามารถเรียกตนทุนนั้นคืนจากผูจางไดหรือไม 
 

11. เม่ือกิจการไมสามารถประมาณผลของงานกอสรางไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองปฏิบัติตามขอกําหนด
ทุกขอตอไปนี้  

11.1 กิจการตองรับรูรายไดไมเกินกวาตนทุนการกอสรางที่เกิดขึ้น และมีความเปนไปไดคอนขางแน      
ที่จะไดรับตนทุนนั้นคืน 

11.2  กิจการตองรับรูตนทุนการกอสรางที่เกิดขึ้นในระหวางงวดเปนคาใชจาย 
 

 กิจการตองรับรูผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากงานกอสรางเปนคาใชจายทันทีตามที่ระบุไวใน         
ยอหนาที่ 13 

 

12. เมื่อความไมแนนอนซ่ึงทําใหกิจการไมสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาไดอยาง        
นาเช่ือถือไดหมดไป กิจการตองรับรูรายไดและตนทุนที่เกี่ยวของกับงานกอสรางตามขอกําหนดที่ระบุไว
ในยอหนาที่ 8 แทนการปฏิบัติตามขอกําหนดที่ระบุไวในยอหนาที่ 11 

 

การรับรูขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้น 
13. เมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนที่ตนทุนการกอสรางทั้งส้ินจะสูงกวารายไดคากอสรางทั้งส้ิน กิจการ

ตองรับรูขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นเปนคาใชจายทันที 
 

การเปดเผยขอมูล 
14. กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปนี้ 

14.1 จํานวนรายไดคากอสรางที่รับรูเปนรายไดในระหวางงวด 
14.2 วิธีที่ใชในการกําหนดรายไดคากอสรางที่รับรูเปนรายไดในระหวางงวด 
14.3 วิธีที่ใชในการกําหนดขั้นความสําเร็จของงานระหวางกอสราง 

 

15. กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปนี้เกี่ยวกับสัญญางานกอสรางระหวางทําที่มีอยู ณ วันที่ในงบดุล 
15.1 จํานวนรวมของตนทุนที่เกิดขึ้นและกําไรที่รับรู (หักดวยขาดทุนที่รับรู) จนถึงปจจุบัน 
15.2 จํานวนเงินรับลวงหนา 
15.3 จํานวนเงินประกันผลงาน 

 

16. กิจการตองแสดงรายการทุกขอตอไปนี้  
16.1 จํานวนเงินทั้งส้ินที่กิจการมีสิทธิเรียกรองจากผูจางสําหรับงานกอสรางทุกสัญญา เปนสินทรัพย

ของกิจการ 
16.2 จํานวนเงินทั้งส้ินที่ผูจางมีสิทธิเรียกรองจากกิจการสําหรับงานกอสรางทุกสัญญา เปนหนี้สินของ

กิจการ 
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วันถือปฏิบัติ 
17.มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 49 (ปรับปรุง 2550) ใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี

ที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 เปนตนไป 
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